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PLANBESKRIVNING

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhdrande bestimmelser,
planbeskrivning, genomforandebeskrivning, grundkarta (2005-07-25),
planprogram (2005-06-22), plankarta, illustrationskarta, kvalitetsprogram,
fastighetsforteckning samt en behovsbeddémning av miljékonsekvens-
beskrivning. Féljande utredningar har gjorts under arbetet med detaljplanen;
en utredning av bantistelns utbredning (Ekologgruppen juni 2005), va-
utredning (Sweco 2005-09-16), trafikutredning (Sweco 2005-10-04) och en
bullerberékning (Tyréns 2005-05-24).
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Orienteringskarta, Bara

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra byggande av ca 59 enbostadshus och att
sikerstdlla ett tdtortsnéra gronomrade i véstra Bara. Efterfragan pa bostidder
okar i och med expansionen i Oresundsregionen. Samhillets attraktivitet
forviantas 6ka i och med den nya PGA-golfbanan som anlidggs strax sdder om
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planomradet. Planerad utbyggnad av de fyra sydligast beldgna tomterna
forutsitter att Malmovigen flyttas sdderut och ansluter till en ny
cirkulationsplats i omradets infart.

Planomradet ligger i véstra delen av Bara samhille, strax norr om Malmé-
vidgen. En del av den framtida bebyggelsen avgrinsas mot de 6ppna félten av
en grusvig 1 vister. Omradet ar en del av den storre utbyggnaden av Bara
Vaster.

Ca 12 ha.

Planomradet som innefattar utbyggnad av de 59 tomterna (Virby 61:3) dgs av
NCC Construction Sverige AB. Ovriga ingdende markomriden i soder ér
Virby 61:1 som dgs av Malmo kommun samt natur- och vigomradena i
sydost som &dgs av Svedala kommun.

I Svedalas Gversiktsplan, antagen 2003-04-13, anges planomradet som
utbyggnadsomrade {or bostdder. Detaljplaneforslaget 6verensstammer med
dversiktsplanens intentioner f6r omradet.

Kommunfullmiktige 1 Svedala har 2005-04-13 antagit "Fordjupad dversikts-
plan for Bara”. Den férdjupade 6versiktsplanen anger att framtida bebyggelse
ska anpassas efter topografin och att inga storre urschaktningar ska goras.
Naturminnet Bantisteln ska sikras genom ett skyddsomrade inom natur-
omréidet.

Planomrédet berdrs till viss del i soder av detaljplan for del av Virby 61:1
m fl (PGA Golfbana), faststilld 2006-03-11 samt i dster av detaljplan for del
av Virby 61:3 m fl, faststdlld 1980-10-08.

Forenligheten med 3, 4 och 5 kap MB redovisas i behovsbeddmningen av
MKB som medfdljer som planhandling. Behovsbedémningen har gjorts
enligt MB 6 kap 11§; Kommunen anser inte att planen innebér betydande
miljopaverkan. Beslutet grundar sig pa de aspekter som tas upp i behovs-
beddémningen vilka klargdr att med de avgrinsningar och det innehall som
planforslaget redovisar, beddms inte tillkommande bebyggelse medfora nagra
betydande stérningar pa den egna miljon eller pd omgivningen.

Marken inom Svedala kommun beddms vara inom normalriskzonen for
radon. Radonskydd respektive radonsiker grundkonstruktion ska utféras
vilket sikerstélls senast under bygglovsskedet.

Hela Bara samhélle med omgivningar omfattas av riksintresse for
naturvirden (Beteckning N 87 1 dversiktsplanen). Backlandskapet soder om
Romeleasen har riksintressanta virden som omfattar geovetenskap,
odlingslandskap, sjo, topogena kérr, vatmarkskomplex, myrkomplex,
fuktdngar, sump- och dngsbokskog. De geologiska formationerna och de
ekologiskt virdefulla omradena sikras genom detaljplanebestimmelser. Inga
storre omfattande urschaktningar far ske.

Bara omfattas av riksintresse for luftfart. Enligt FOP 2005 ska hinderfriheten
sikras i detaljplan.
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Enligt SGU:s geologiska kartblad ligger berggrunden pa ca 40-50 meters djup
och grundvattennivdn pd ca +15 m. Svedala har en dagvattenpolicy som bl.a.
anger att dagvatten ska tas om hand pa ett sadant sdtt att storningar pa miljo,
byggnader eller anldggningar inte uppstér. Relativt rent dagvatten kan
omhindertas lokalt utan foregdende rening. For nya planomraden ska hojd-
sattning goras med beaktning av dagvattenavrinningen och stradk for dag-
vattenomraden och Oppen dagvattenhantering skall avsittas. Inget dagvatten
far ledas till dammen som ligger utmed Skammarpsvigen eftersom den utgor
en lokal for grodor.

Inom omradet finns arten bantistel som &r skyddad som naturminne. En
inventering har klargjort den exakta utbredningen av arten. Bantisteln
behdver inget extra skyddsavstdnd forutom utbredningsomradet. Arten trivs
pé ruderat mark. Vixtens utbredningsomrade ligger till grund for skydds-
omradets omfattning samt lokaliseringen av den nya huvudgatan respektive
parkomradets utbredning. Utbredningsomradet paverkar dven dragningen av
VA-ledningarna.

Enligt beddmning av lansstyrelsen ér det inte troligt att det finns ndgra dolda
fornldmningar 1 planomrédet. Enligt Malmo kulturmiljé finns en eventuell
gravhog ca 100 meter dster om planomradet och en arkeologisk utredning ska
utforas for berdrd del av planomradet innan byggnation. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som inte tidigare
varit kénda, foreligger anmalningsplikt enligt fornminneslagen och
anldggnings- respektive byggnadsarbetet ska avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas.

Den befintliga bebyggelsen som direkt griansar till planomradet i Gster bestér
av relativt nybyggda enfamiljshus och kedjehus med blandade fasaduttryck,
volymer och taklutningar. De traditionella fasadmaterialen i Bara ar gult tegel
och vit puts.

Omrédet bestar av kraftigt kuperad dkermark pa nivaer mellan +21,0 och
+31,0. Matjordslagret uppgar till ca 0,2-0,3 m, men kan i de ldgre partierna
lokalt uppga till 0,6-0,7 m. Under matjordslagret har sandig, siltig eller
lermorédn pétriffats. [ lagret har linser och skikt av sand patriaffats. Direkt
under matjordslagret forekommer dven torv i vissa punkter. Vid storre
terrasseringar och grundldggning pa utfyllnad bér detta ske i samrdd med
geotekniker. Ev schakt under grundvattenytan maste ske i torrhet genom
grundvattensédnkning, annars kan flytjordsfenomen uppsta.

Skola, barnomsorg, samt dvrig service finns i och i nirheten av Bara centrum.
I och med utbyggnaden av hela Bara viister kommer behovet av barnomsorg
att oka.

Detaljplanen grundar sig pé illustrationsplanen framtagen av TENGBOM
Michelsen arkitekter. Planstrukturen utgér fran backlandskapet och har en
organisk form dér husen &r placerade efter hdjdkurvorna och gatorna ar
utformade som slingor.
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Enbostadshus uppfors i max tva vaningar med fasader i gult tegel, sickskurat
tegel, eller gul alternativt gravit puts och med tegelrdda takpannor.
Bostadshusen har sadeltak, forskjutet pulpettak eller asymmetrisk takfot med
en lutning pé 34 grader. Komplementbyggnader pa kvartersmark kan
uppforas 1 tré, puts eller tegel och ska ha platt tak.

Griénserna mellan privat och offentligt markeras tydligt med bokhéckar,
Byggnaderna forldggs lings en 4 m bred forgardsmark med gavel respektive
langsida mot vigen beroende pa ldge i planen. Bostdderna direkt norr om
Malmé&vigen har en forgardsmark péd 6 m.

Omsorg lidggs pa utformning av den offentliga miljén 1 form av gangstrak,
gronomraden och gator. Dagvattenhanteringen blir ett viktigt inslag i utform-
ningen av gronomradena.

Omradet har en god tillgénglighet for fotgdngare, cyklister och bilister. En
ridstig anlédggs ocksa i det storre gronstraket 6ster om bostdderna. Gatorna
anpassas efter hojdkurvorna for att 6ka tillgdngligheten och minimera
schaktningsbehov.

[ den fordjupade Gversiktsplanen anges att ett nytt gronstrak ska anldggas 1
den Ostra delen av planomradet. Plats ska reserveras for lekplatser. Lekplatser
som riktar sig till barn upp till 10 ar ska finnas inom 300 m géngavstand fran
bostdder och finns strax utanfér planomradet.

Gronstraket utformas bdde med hinsyn till naturférutsittningarna saval som
till rekreationsvéirdet. Sméabarnslekplats (med sandlada, gungdjur m.m.)
planeras i kvartersparken inom planomradet. En ny dagvattendamm blir ett
viktigt inslag och ett gronstrak med dagvattenhantering lankar samman
dammen med kvartersparken pd hdjden.

Planen medger parkering pa tomtmark, upp till tvé platser per tomt, med eller
utan carport/garage. Mojlighet finns for viss besdksparkering pa gatan.
Lokalgatornas bredd medger dock inte méte vid gatuparkering.

Biltrafik: Planomradet ligger utmed Malmovigen (viag 841) och skall 1
enlighet med detaljplaneforslaget anslutas till denna med en ny nordsydlig
huvudgata. I anslutningen skall en ny cirkulationsplats anldggas, som bade
matar det aktuella planomradet och den nya golfbanan. Cirkulationsplatsen
medfor att Skammarpsvigen stangs som infart och blir istéllet en lokalgata.
Vid ytterligare exploatering norrut forldngs den nya huvudgatan till Joachim
Becks gata 1 norr. Den nya huvudgatans lokalisering beror delvis pa
bantistelns utbredning. Det nya omradets lokalgator bestar av tva slingor som
ansluter till den nya huvudgatan 1 Oster.

En dndring av dragningen av vig 841 dr planerad. Malmovigen i dess
nuvarande strickning kommer d4 att ligga kvar men fa funktionen som
lokalgata och kopplas pd huvudgatan enligt detaljplaneforslaget. Nér
dndringen av vig 841 har genomforts minskar bullret utmed den gamla
Malmévigen och marken norr om denna kan utnyttjas for bostéder. I
illustrationsplanen visas detta under rubriken Etapp 2.
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Kollektivirafik: Bara har goda kollektivforbindelser med kort pendlings-
avstand till Malmo. Fran den narmaste busshéllplatsen, Spdngholmen ca 340
m frin omrédets infart, tar det ca 35-40 minuter med buss till Svedala via
Kldgerup och ca 30 min till Malmé centrum.

Gang- och cykeltrafik: GC-vignétet inom planomradet lankas till cykelvigen
till Malmé och Spangholmsgatan. GC-korsning éver Malméovégen ska ske i
Spéngholmsalléns forlangning och i en ny planskild korsning direkt séder om
Bara centrum. GC-végar anldggs utmed den nya huvudgatan.

Ridvig: En ny ridvig planeras genom gronomréadet i dster. Vigen ansluter
sedan till Banvallen for att fortsdtta strax norr om cykelbanan vésterut.

Sektion — lokalgata inom
bostadsomradet

Sektion — lokalgata, infart
till bostadsomradet

Sektion — huvudgata
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Buller: Malmovigen medfor betydande stdrningar 1 form av buller. Enligt en
bullerutredning som framtagits av Tyréns 2005-05-24 kan bullernivaer enligt
riksdagens faststdllda riktvarden for buller enligt propositionen 1996/97:53
erhallas om erforderligt bullerskydd uppf6érs mot Malmévigen.
Bullernivderna har berdknats med Naturvardsverkets berékningsmodell.
Enligt en trafikutredning som 2004 gjordes for PGA-banan vid Bara
uppskattas trafikméngden pa Malmovégen uppga till cirka 7400 bilar per
dygn ar 2010. Trafikutredningen tar hdnsyn till tillkommande trafik pga den
nya PGA-golfbanan och dven till en anslutning till vig 837 (SWECO 2004-
10-04, sid 5). Lastbilsandelen uppgar till 4% enligt vigverkets rikningar.
Skyltad hastighet dr nu 70 respektive 50 km/tim forbi omradet.

Enligt utredningen av Tyréns behovs en bullervall byggas med en héjd pa
minst 1,5 m respektive 1,8 m utmed Malmé&vigen for att klara bullernivaer
pa 55 dBA (ekvivalentnivad) och 70 dBA (max) utomhus. Bostadshus bedéms
darmed kunna placeras 35 m fran Malmovigens mitt om inga uteplatser
anldggs i soder. Fran den nya huvudgatans mitt giller minsta avstand 20 m
till fasad. Husplaceringen forutsatter att vigdragningen dndras och den nya
cirkulationsplatsen anldggs. Uteplatser bor orienteras framst at véster for att
undvika fasadbullerreflexer f6r bebyggelsen ldngs Malmdvigen

Planbestimmelserna reglerar att propositionens riktvirden inte far
Overskridas: Dessa riktvirden dr 30 dB(A) ekvivalent inomhus, 45 dB(A)
maximalnivéd inomhus nattetid (22-06), 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid
fasad samt maximalt 70 dB(A) maximalniva inklusive fasadreflektion.

Riskhdnsyn farligt gods: Malmdovigen dr ej klassad som transportvig for
farligt gods. Betraffande riskhénsynen till transporter med farligt gods pa
Malmovigen konstateras att skyddsavstandet dr mindre dn de 60 m som
anges 1 Lansstyrelsens forslag till riktlinjer betrédffande transporter med
farligt gods, RIKTSAM. Acceptans for det respektavstind pa ca 35 m som
bildas gentemot planerad bebyggelse kan da motiveras utifrdn kravet pa
skyddsvall utmed Malmévégen samt skyltad hastighetsbegrinsning till 50
km/h.

Avfall: Tre gemensamma sophus for de boende uppfors inom omradet, pa
plankartan dr dessa ytor markerade med kryssmark. Sophusen anldggs av
NCC och ldmnas sedan ¢ver till en gemensamhetsanldggning.

I det sydostra hormet vid cirkulationsplatsen anldggs en dtervinningsstation
som ska kunna serva ca en tredjedel av Baras befolkning. Atervinnings-
stationen matas fran den nordsydliga nya huvudgatan.



Administrativa fragor

Konsekvenser av
planens genomférande

Medverkande

Vatten: Bostadsomradet forses med dricksvatten fran det kommunala
dricksvattennitet.

Dagvatten: En VA-utredning har gjorts for hela Bara Vister (2005-09-16).
Marken inom planomréadet bestar till stor del av lera vilket férsvérar
mojligheten att ta hand om dagvattnet lokalt p4 egna fastigheten. Dagvattnet
inom planomréadets bostadsomrade foreslas ledas t ex i slutna kulvertar langs
gatorna for att av avvattnas via ett gronstrdk och sedan na en nyanlagd
dagvattendamm i nordvést. Dammens syfte dr att jimna ut regnvattenfléden
och lata fororeningar sedimentera. Dagvattendammen ska utformas sdkert
med flacka striander, hogst en lutning med 1:5. Dér detta inte &r mdjligt ska
stangsel séttas upp.

Spill- och drineringsvatten: Spillvatten leds till det kommunala VA-natet
och drdneringsvatten leds till den nya dagvattendammen, nordvést om
bostadsomradet.

El: En ny transformatorstation med ett omgivande Sm brett hinsynsomrade
uppfors inom bostadsomradet. Den nedgrivda ledningen som korsar den
sydostra delen av Virby 61:3 sikras i1 detaljplanen med ett u-omrade.

Uppvirmning: Det finns mdjlighet att virma upp tillkommande bebyggelse
genom utvidgning och anslutning till Sydkraft Gas AB:s naturgasniit.
Gasledning finns ldngs Malmé&védgen och Skammarpsvéagen, denna sékras
med ett u-omrdde. Mojligheten att forsdrja omradet med befintligt
fjarrvarmeverk ska utredas.

Genomforandetiden for etapp 1 (som framgér av plankartan) r 10 ar fran det

datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden for etapp 2 (som framgér av plankartan) dr 15 ar fran det
datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Planens genomforande innebar ett tillskott av bostdder och invéanare till
kommunen som kommer att 6ka ortens serviceunderlag och attraktivitet samt
bidra till en stérre variation i alder hos de boende.

Omradet gors tillginglighet for ridande i och med anldggandet av en ny
ridvdg. Detaljplanen innebir vidare ett sdkerstillande av naturomréde och
skydd av Bantisteln. I planen sékerstills dven transformatorstationer och

ledningar.

Planen medfor ett behov av att leda bort dagvatten 1 och med att ytor
hardgérs. En ny damm for omhéndertagande av dagvatten finns angiven i
nordvést och markyta finns avsatt for dagvattenstrak som leder ned till
dammen.

Jenny Knutsson samt Pia Mansson, TENGBOM Michelsen arkitekter har
utarbetat planhandlingarna.
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