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Kvalitetsprogram for Varby 61:3 m fl ”Bantisteln” i Svedala kommun, Skane lan,
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Bakgrund

Samhéllet Bara i Svedala kommun &r en attraktiv bostadsort med nérheten till Malmo i véster och bokskogen
med naturomraden i sydost. Den nya internationella golfbanan i sdder forvintas ocksa bidra till ortens popularitet.
Vistra Bara kommer att byggas ut etappvis under de kommande aren. Den fOrsta av etapperna dr omradet
”Bantisteln” vaster om det befintliga samhaillet, norr om Malmdvéigen. Omréadet forvantas rymma 59 villor och
berdknas fa ca 180 innevanare. Hela vistra Bara ligger vil exponerat utmed Malmdvigen i ett boljande och 6ppet
landskap. Det nya omradet kommer att bli ett viktigt element i Baras entré och dven vara ett blickfang fran
golfbanan med sina ménga besokare.

Mal

Malet med kvalitetsprogrammet &r att formedla och forverkliga intentionen att skapa en attraktiv livsmiljo, samt
att sdkra en bestdmd kvalitetsniva 1 alla avseenden som inte framgér av andra handlingar och att klargdra for de
inblandade vilken part som har ansvar for genomforandet.

Syfte

Tomterna i omradet ”Bantisteln” kommer att siljas som fribyggartomter. En del, bestdende av tomter i véster,
soder och Oster, i den sddra delen mot Malmoviagen, ska bebyggas som gruppbebyggelse med enhetlig utformning.
Eftersom ett stort antal olika exploatérer kommer att vara delaktiga i utformandet av omradet &r det viktigt att
forankra gestaltningsambitionerna och skapa sammanhallande element i gaturum, gronytor, volymer, takvinklar,
materialval, fargsittning samt i anslutningar mellan olika rum. De sammanhallande elementen bidrar till en
enhetlighet och utgdr en viss niva av kvalitetsgaranti for exploatoren.

Syftet ar
e Nybyggnation av totalt 59 enbostadshus i 1 till 2 plan.

o Att sikra en bestimd kvalitetsniva i alla avseenden som inte framgar av andra handlingar samt att
klargdra for de inblandade vilken part som har ansvar f6r genomforandet.

o Att kvalitetsprogrammet sikrar det offentliga rummet, men dven beskriver speciella boendekvaliteter.
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Status

Kvalitetsprogrammet &r en planhandling och utgor grund for fortsatt detaljplanering och projektering, samt
en kontraktshandling tillhérande exploateringsavtalet.

Overgripande karaktar

Planens struktur utgar fran de naturliga forutsdttningarna. Gatorna foljer kullarnas form och husen placeras
efter hojdkurvorna for att betona kuperingen i landskapet samt minimera schaktning. Slingorna ger en tydlighet
1 gatustrukturen och rundkorning mojliggdrs, vilket ger en god tillgénglighet. Gatornas slingrande form och
utformning ddmpar ocksé hastigheterna pa lokalgatorna samt mojliggor begransad gatuparkering for besokare.
Tydliga gaturum ger en klar avgransning mellan privat och offentligt.

Forutom att landskapet utgdr en god forutsittning for ett intressant bostadsomrade &r formationerna skyddade
som riksintresse och ingrepp bor undvikas.

Svedala kommun har en gammal tradition av tegelbruk. I den sddra delen dr det rott tegel som dr det dominerande
traditionella byggnadsmaterialet, medan det i den norra delen av kommunen déir Bara ligger, har en tradition av
gult tegel och ljus puts. Byggnadstraditionen kommer att avspeglas i nybyggnationen.

Landskapet runt Bara &r ett boljande 6ppet jordbrukslandskap med inslag av bokhickar, alléer, dungar av ekar
och storre solitdrtrad. Karaktdren pa det omgivande landskapet kommer att avspeglas 1 det nya omradet.
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Den nya infartsgatans strickning dr utformad med hénsyn till de skyddade omrdden som finns i véstra Bara.

I den Ostra delen av planomradet “Bantisteln” ligger t ex ett skyddat mindre vatmarksomrade. Léngre norr ut,
utmed cykelbanan, finns en grupp med bantistlar som &r fridlysta. Infartsgatan borjar darfor 1 soder, vid den
planerade rondellen, for att sedan vika av mot nordvést forbi vitmarksomradet och bantistlarna, for att fortsétta
norrut och 1 senare utbyggnadsetapp ansluta till Joachim Becks gata.

Angoring till omradet

En ny infartsvidg kommer att ansluta utbyggnadsomradet mot Malmovégen i sdder och i senare utbyggnadsetapp ansluta till
Joachim Becks gata i norr. Bebyggelsegruppen lénkas till cykelbanan till Malmo 1 norr och den nyanlagda cykelbanan utmed
infartsgatan i sydost. En nyanlagd ridvig kommer att korsa det dstra parkstraket i nordsydlig riktning, for att sedan ga vidare
parallellt med cykelbanan vésterut mot Malmo.

Ridvilg we——
Cvkelbana  om———
Huvudgata Iy

Lokalgata [EEEEG—_—
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Platser, grénomraden och gaturum

Randzonen mot Malmévagen med bullervall

Utformningen av bullervallen &r en viktig del av exploateringsomradet, eftersom den tillsammans med
bebyggelsen utgor Baras entré vésterifran. Randzonen mot Malmovégen innefattar d&ven en dtervinningsstation,
som dr tinkt att tjdna en tredjedel av Baras befolkning. For att minska intrycket av atervinningsstationen fran
Malmévigen och golfbanan byggs den in i1 bullervallen. Pa strategiska stéllen far bullervallen en lagre hdjd,

ca 80 cm, for att platsen inte ska ligga helt dold.

Ur bullerhdnseende krévs att vallens kron ligger minst 1,5 respektive 1,8 meter over vigen. Kronet placeras nira bullerkillan
for basta effekt. Formen pa bullervallen ar inspirerad av det omgivande kulliga landskapet och omsluter den
planerade dtervinningsstationen.

Kvartersparken pa kronet i det sydligaste utyggnadsomradet
Parken pa kronet planeras med klippt grds och markeras med en omgivande klippt bokhick. I kronets gronomrade
gors dven plats for smabarnslek.

Gronstraket mot dagvattendammen i vaster

Gronstraket ges en naturdramatisk utformning dir dagvattenhanteringen ger karaktér at stréket. Straket dras

1 lagpunkterna, dér ett slingrande, 6ppet dagvattendike foljer fran gronomradet pa krénet och ner mot den nya
dagvattendammen.

Granser mellan kvartersmark och allméan plats

Alla grinser mellan allmén och privat mark markeras med klippta bokhéckar. Hiackarna placeras pa tomtmark

H=1,2 - 1,8 meter mot allmidnna gronytor och max 1,20 meter mot gatumark, for siktens skull. Hickmitt ska planteras
minst 0,5 meter in frdn tomtgrins. Ut mot det 6ppna landskapet forstérks gransen med enstaka trdd som i parkmark
planteras minst 5 meter fran tomtgréns for skotselns skull. Mellan tomterna dr avgriansningen valfri. De enskilda
fastighetségarna svarar for skotseln.

Omgivande mark
Gronomraden runt bebyggelsen inom detaljplanen hidvdas med slatter och planteras med dungar av naturligt forekommande trad
och busktridarter.
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Lokalgator, cykelvagar

Gatustrukturen ér tydlig med slingor som mdjliggér rundkdrning. Gatornas slingrande form och utformning
ddmpar hastigheterna. Gaturummen &r sex meter breda och avgriansningen mellan privat och offentligt

markeras med hickar. En skiljande beldggning, 1 form av rdnnsten, anldggs mellan kdrbana och gangbana.

Trottoar och vig skall ligga i samma niva. Parkering sker pa kvartersmark med viss mojlighet for gatuparkering for
besokare.

Gangstigar
For att underlitta tillgédngligheten lankas lokalgator med gronomraden. Tva meter breda gangstigar anliggs med grus. Géng-
stigarna kantas av bokhéckar.
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Bebyggelsekvalitéer
Byggnationen i véstra Bara foljer byggnadstraditionen i den norra delen av kommunen. Genom att styra de karaktérs-
skapande elementen i byggnaderna ges omradet en enhetlig och lokal forankring.

Kvartersmark

Huvudbyggnaders samt komplementbyggnaders fasader utfors 1 varmt gult tegel, puts i grévita toner, eller sdckskurat

gult tegel 1 gravita toner. Detaljer i trd samt rott, eller brunt tegel far forekomma. Komplementbyggnader far utforas i trdpanel.
Den traditionella byggnadstraditionen kombineras med moderna detaljer. Huvudbyggnaderna placeras med fasad fyra meter frdn
tomtgrins. Takmaterialet dr tegelroda takpannor och taken byggs som sadeltak eller forskjutet pulpettak.

Komplementbyggnadernas takmaterial &r papp eller plat. Byggnaderna integreras i kvarterens struktur
och samverkar med bostddernas arkitektur.

Allmanna platser
Tekniska anldggningar pa allmén plats byggs i sackskurat gult tegel, med sadeltak i tegelrdda takpannor. Byggnaderna anvénds
lampligen som rumsskapande element.
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Belysning Béankar

Belysning

SVEDALA @ KOMMUN
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Forskjutet pulpettak Sadeltak 2 plan

T“J

Sadeltak 1 % plan Sadeltak 1 plan

10
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lokalt enl.
illustrationsplan

Sektion - Malmdévagen med Bullervall

12



SVEDALA @ KOMMUN

FUNKTIONER, UTFORMNING OCH ANSVARSFORDELNING

Anpassning till platsen

Beskrivning/krav

Ansvar

Anlaggande av naturmarken och
vattenomradena

Utformning och anlédggande av naturmarken
och vattenomridena

Exploatoren i samrad med Svedala kommun

Schaktning

Hojdséttningen utfors sa att schaktning och
fyllnadsmaterial massbalanseras.

Som bullerskydd mot Malmévigen anlaggs
en vall som utformas slingrande inom
skyddsomrddet enligt detaljplan. Betréffande
ovrig utformning av bullerskydd, hojder mm,
se avsnitt "Hélsa och sdkerhet”.

Ytan for kéllsortering schaktas av och en vall
utformas 1 anslutning till bullervallen, for att

dolja/omgirda kéllsorteringen.

Ytan for transformatorstationen schaktas av.

Exploatoren

Drift och skotsel av for omradet
gemensamma funktionsytor

Drift och skotsel av bullervallsomradet
Drift och skotsel av atervinningsstationen.
Drift och skotsel av kvartersparken pa kronet

som avstyckas som gemensamhets-
anldggning.

Svedala kommun.
Svedala kommun

Samfélligheten

13
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Naturmark och vattenomraden pa allmén Svedala kommun
platsmark
Upplag Byggskedet planeras sé att upplagsytor Exploatdren

minimeras och forlaggs sé att ytor som inte
ska exploateras eller hardgoras forblir ordrda.

Fyllning och markplanering Vid fyllning och markplanering anvinds med | Exploatoren
fordel atervunnet material vars kvalitet
kontrollerats med avseende pa miljorisker.

Grundvattennivan Grundundersokning skall utforas. Exploatdren

Bebyggelsen, kvartersmark

Beskrivning/krav Ansvar
Gestaltning, volymer och material Huvudbyggnadernas fasader skall utgdras av | Exploatoren for grupphusbebyggelsen.
gult fasadtegel eller puts i ljusa kuldrer. Tomtkoparen for styckehusbebyggelsen.
%) Se sid 25

Taken skall utformas som sadeltak med en
takvinkel av 34 °. Komplementbyggnader
skall ha plana tak.

Gavelspetsar utfors 1 puts eller tegel.
Takytor pd huvudbyggnader ska utgoras av

tegelroda takpannor.
Kompletteringsbyggnader utgdrs av papp eller

14
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plat. Takkupor far anordnas. Dock hogst
sammanlagt till 1/3 av fasadlangden. Skall
utforas som mindre takkupor i ett
takstolsfack.

Transformatorstationsbyggnadens fasader
skall utforas 1 puts i ljus kuldr och taket skall
vara plant.

Bostadsutformning

Rumshdjden pé bottenplan ska vara minst 2.5
meter, men 2,6 meter ska efterstravas.

Exploatoren for grupphusbebyggelsen.
Tomtkdparen for styckehusbebyggelsen.
*).

Tillganglighet

Kommunen skall beredas tillfdlle att granska
bostiddernas utformning avseende
tillgdnglighet innan bygglov sokes.
Handikappinstitutets kommentarer till
Boverkets byggregler "Bygg ikapp
handikapp” skall vara vigledande for
planering och projektering.

Bostéderna skall utan allt for stora ingrepp
kunna anpassas vid funktionshinder.

Exploatoren for grupphusbebyggelsen.
Tomtkdparen for styckehusbebyggelsen.
*).

Parkeringar

Boendeparkering med parkeringsytor for tva
personbilar, varav garage riknas som en, skall
anordnas pd den egna tomten.
Besoksparkering kan ske utmed lokalgatorna.

Exploatdren
*).

Vaxtlighet

Inhemska eller vl beprovade kulturvéxter
skall anvéndas. Viaxterna skall vara anpassade
efter standort och klimat. Allergena véxter
undviks. Géller framforallt trdd och buskar.

Exploatoren for grupphusbebyggelsen och
allmén plats.
*).

15
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Trad

Pa hogsta punkten i entrégatans forlingning
planteras en grupp med karaktérstriad, for att
markera héjden 1 landskapet. Trdden ska skapa
ett landmérke och ge omréadet identitet.
Tréddens stamomfing skall minst vara

12 - 14 cm och topphdjden 2 meter vid
plantering. Trdd som placeras i allménna gras-
ytor skall ha ett c/c avstand pa minst 3 meter
for skotselns skull, samt placeras minst

5 meter fran tomtgréns.

Exploatdren

Hackar

Hick skall planteras i tomtgrans mot den
allménna naturmarken. Syftet dr att skapa ett
enhetligt uttryck genom att inrama omradet
med héick. Med fordel anvinds en art, bok,
Fagus sylvatica som &dven vintertid

haller kvar sina bronsfargade blad.

Exploatoren for grupphusbebyggelsen.
Tomtkdparen for styckehusbebyggelsen.
*).

16
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Beskrivning/krav

Ansvar

Gaturummet

Projektering och anldggande av gator, gang-
cykel- och ridviagar samt gangstigar skall ske 1
samrad med och i enlighet med kommunens
tekniska avdelnings anvisningar.

Drift och skotsel av lokal- och huvudgator,
géng- cykel- och ridvégar samt gangstigar
inom allmén platsmark.

Drift och skotsel av gdngstigar inom
kvartersmarken.

Exploatoren

Svedala kommun

Samfilligheten

Huvud- och lokalgator

Huvud- respektive lokalgator skall vara 16
respektive 6 meter breda och utforas enligt
illustrationerna i denna handling samt enligt
kommunens standard.

Exploatoren

Gangstigar, gang-, cykel-, och ridvagar

Gangstigar anldggs 1 strék mellan bebyggelsen
och naturmarken enligt illustration sid 6.

Gang-, cykel- och ridvig utfors 3 meter bred
och skall vara uppbyggd som korvég och ha
slityta av stenmjol samt utformas i enlighet
med illustrationsplanen tillhérande detalj-
planen.

Exploatdren

17
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Slingrande gangvégarna i naturmarken och
gemensamhetsomrédet skall anldggas minst 2
meter breda och ha en slityta av stenmjol.

Utforanden skall godkénnas av kommunen.

Naturmark Anldggande av naturmark ska ske i enlighet Exploatoren
med Svedala kommuns anvisningar.
Drift och skotsel av naturmark pa allmén Svedala kommun
platsmark.
Maoblering Bénkar och papperskorgar langs gc-vigen, Exploatoren
samt dvrig moblering i det offentliga rummet
skall vara enhetlig och utformas i samrdd med
kommunens tekniska avdelning och Bygg och
Miljokontor.
Gatubelysning Ljusarmaturer skall vara enhetliga samt Exploatdren
anpassade efter omradets stil. Lampor/lysror
till armaturen ska vara Philips Selenium 50 W.
Skyltning Nodviandig gatuskyltning skall utforas. Exploatoren
Teknik
Beskrivning/krav Ansvar
Va- och dagvattenanlaggningar Projektering och anldggande av vatten- och Exploatoren

avloppssystem samt dagvattenledningar och
dagvattendamm skall ske i samrad med och i

18
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enlighet med kommunens tekniska avdelnings
anvisningar. **). **) ”Material och arbetsbeskrivning VA”

Dimensionering av ledningar mm redovisas 1
Va-utredning Vister Bara.

Ledningsarbeten utfors enligt Svedala
kommuns Arbetsbeskrivning VA.

Befintlig anslutning for vatten och spillvatten
till fastigheten Vérby 54:2 kopplas om till nya
Va-ledningar inom planomradet.

Drift, skotsel och underhall av under mark Svedala kommun
liggande ledningar.
Dricksvatten Omradet forses med dricksvatten frin det Exploatdren

kommunala vattenledningsnitet. Befintlig 50
mm vattenledning i/vid GC-vigen byts ut till
110 mm ledning inom hela planomrédet.
Anslutning till planomradet utfors enligt Va-
utredning i 2 anslutningspunkter, sa att
rundmatning erhalls.

Drift, skotsel och underhall. Svedala kommun

Spillvatten Spillvatten avleds frdn omradet till befintlig Exploatoren
spillvattenledning i GC-vigen, enligt va-
utredning i 2 anslutningspunkter.

19
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Spillvatten fran installationer i kéllare skall
avledas med pumpning.

Drift, skotsel och underhall. Svedala kommun

Dagvatten Dagvattenhantering inom omrddet sker enligt | Exploatdren
Svedala kommuns dagvattenpolicy.
Dagvattenavrinningen fran planomrédet fér ej
overstiga 2,5 I/s vid dimensionerande 10
arsregn.

En dagvattendamm placeras i NV delen av Exploatdren
planomradet. Dagvattnet till dammen avleds i
ett oppet dagvattenstrdk. Utlopp frdn dammen
avleds till befintlig dagvattenledning vid
pumpstationen inom Tjustorp 12:32.

Underhall av dagvattenstrak och Samfilligheten
dagvattendamm.

En del av dagvattnet avleds till befintlig
dagvattenledning 1 Skammarpsvégen.

Brandposter Brandposter skall uppforas enligt kommunens | Exploatéren
tekniska avdelnings anvisningar.

20
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Stangsling runt dagvattendammarna

Den nya dagvattendammen stidngslas in.

Stingslen bibehalls savil under exploateringen
som darefter som skydd mot
drunkningsolyckor.

Val av stingsel sker i samrad med kommunens
tekniska avdelning.

Exploatdren

Takvatten

Exempel pa utforande enligt foljande: Vatten
fran takytor avleds med utkastare och leds ut
fran huslivet via en tit avledare, t ex
betongridnna. Rannan ska mynna ut 6ver en
genomslépplig yta. Hardgjorda ytor ska inte
ansluta direkt mot byggnaderna, dir utkastare
ar placerade.

Markytan ska ha en ordentlig lutning fran
husen inom det ndrmsta omradet.

Korrosionsbendgna material, som kan filla ut
giftiga metaller, bor inte forekomma inom
omrédet.

Exploatoren for grupphusbebyggelsen.
Tomtkdparen for styckehusbebyggelsen.
*).

Dréneringsvatten

Dréneringsvatten avleds till dagvattenledning.
Draneringsvatten fran byggnad med killare ska
avledas med pumpning.

Exploatdren for grupphusbebyggelsen.
Tomtkoparen for styckehusbebyggelsen.
*).
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Vatten pa gator och parkeringsytor

Huvudgatan placeras sa hogst att dagvattnet
kan avledas till avgridnsande vattengenom-
sléppliga ytor.

Exempel pa dagvattenhantering:

Dagvatten fran lokalgator avleds till dagvatten-
brunnar med sandfing. Dagvattenbrunnarna
ansluts till dagvattenledningen med drénerande
ledning. Den drénerade ledningen ldggs i en
makadamfylld ledningsgrav, kladd med
fiberduk. De makadamfyllda dikena
dimensioneras sa att den dimensionerande
avrinningen frdn omrddet inte overskrids.

Kantstenar som hindrar dagvatten att rinna ut
over genomslédppliga ytor undviks.

Exploatdren

Va inomhus Generellt skall vattensnala installationer Exploatdren for grupphusbebyggelsen.
anvindas. Dock ej pé vésentlig bekostnad av | Tomtkdparen for styckehusbebyggelsen.
funktionen. *).

Vatteninstallationer utférs med s k vattensékra
installationer.
Snalspolande toaletter skall anvédndas.
Ventilation Enkla system efterstrivas. Stor vikt 1dggs vid | Exploatoren for grupphusbebyggelsen.

termisk komfort.

Tomtkdparen for styckehusbebyggelsen.
*).
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Energi och varme Mgjlighet finns att ansluta till intilliggande Exploatdren for grupphusbebyggelsen.
naturgasledningar. (Se exploateringsavtal). Tomtkdparen for styckehusbebyggelsen.
Energisnala och miljovénliga alternativ skall | %).

viljas. Erforderlig flyttning av ledningar
ombesorjs.

Matarkablar for el skall forldggas sa att
elektromagnetiska falt skdrmas. Alla rorled-
ningar jordas. Jordfelsbrytare skall finnas i
varje bostad.

Gatubelysning Gatu- och 6vrig utomhusbelysning skall Exploatdren
bestyckas med lagenergilampor.

Halsa och sakerhet

Beskrivning/krav Ansvar

Radon Forekomsten av radon i jordluften undersoks | Exploatoren for grupphusbebyggelsen.
senast 1 samband med bygglovsskedet. Om Tomtkoparen for styckehusbebyggelsen.
hoga halter noteras vidtas atgérder i *).
byggnaderna.

Bullerskydd Bullernivéer sékras i detaljplan med bl a krav | Exploatdren
pa bullervall.
Se text under ”Buller” i planbeskrivningen.
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Se detaljplanens illustrationsplan. Atgéirder
projekteras i samrdd med Vigverket och
kommunens avdelning for Miljo och teknik.

Buller fran fasta installationer skall ges
effektiv ljudisolering.

Hastighetsbegransningar

Hogsta tillatna hastighet inom bebyggelse-
omradet skall vara 30 km/h och gatorna skall
utformas sa att hoga hastigheter inte ar
mojliga.

Exploatoren

Byggmaterial

Miljokvalitet pd material och utrustning sékras
genom att byggherrar och exploatorer stiller
krav 1 upphandlingen. Folksams byggmiljo-
guide 2004 eller J&W:s miljomanual 3.0 2000
anvéands.

Entreprendrer och leverantorer skall arbeta
efter miljéledningssystem. Onskvirt ir
certifiering enligt ISO 14000 eller EMAS.

For golv, lim, avjimningsmassor/spackel,
byggskivor, isolering, firg och fogmassor
efterstriavas produkter mérkta ”Bra miljoval”.
Avsteg skall motiveras. Anviandning av
atervunnet material dr onskvirt.

Exploatdren for grupphusbebyggelsen.
Tomtkdparen for styckehusbebyggelsen.
*).
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Vitvaror och teknisk utrustning

For vitvaror, dock ej torktrumlare, ventilation,
luftkonditionering och virmepumpar anvands
energisndla varor av klass A. Avsteg skall
motiveras.

Exploatdren for grupphusbebyggelsen.
Tomtkdparen for styckehusbebyggelsen.

Kallsortering och restavfall

Det skall vara lika enkelt att 1dmna kéllsorterat
avfall som hushéllsavfall inom omridet.
Sorteringsmojlighet skall finnas i bostddernas
kok. Himtning av avfall inom omridet sker
fran gemensamma uppsamlingsplatser. Inom
omradet reserveras platser for sophus. |
sophusen ska finnas mojlighet att lamna
restavfall och killsorterat avfall.

En atervinningsstation anldggs i den syddstra
delen av planomridet. Atervinningsstationen 4r
1 huvudsak avsedd for forpackningsinsamling.

Exploatoren

%) Exploatoren tar in dessa villkor i kopekontrakt med kopare av styckehustomt.
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